Warszawa, dnia 09.06.2026 r.
DYREKTOR
SADU REJONOWEGO
DLA WARSZAWY-SRODMIESCIA
W WARSZAWIE

OFERENCI

Dotyczy: Przetargu pisemnego na najem lokalu uzytkowego usytuowanego na poziomie -1 na terenie
nieruchomosci przy ul. Marszatkowskiej 82 w Warszawie bedgcego w trwatym zarzgdzie Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu
gastronomicznego.

Postepowanie nr KC.SR.1.26

WYJASNIENIE TRESCI
ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

Organizator przetargu — Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie informuje, ze
w dniu 04.06.2026 r., 05.06.2026 r., 07.06.2026 r. oraz 08.06.2026 r. wptynety do niego pytania,
ktorych tre$¢ wraz z odpowiedziami przedstawia ponize;j:

Pytanie nr 1:
Na jakg kwote opiewaty faktury za prad, wode scieki i wywo6z Smieci za poprzedniego najemcy?
(koszty z trzech przyktadowych miesiecy za 2025 r.)

Odpowiedz:

Koszt zuzycia energii elektrycznej w okresie od stycznia do marca 2025 r. wynidst 6 249,87 zt.
Koszt zuzycia wody i Sciekdw w okresie od stycznia do marca 2025 r. wyniost 1 317,00 zt.
Koszt wywozu odpaddw w okresie od stycznia do marca 2025 r. wyniést 1 406,16 zt.

Pytanie nr 2:
Czy najemca bedzie miat mozliwo$¢ korzystania z parkingu sgdowego, czy bedzie on ptatny, jesli tak
to w jakiej wysokosci?

Odpowiedz:

Organizator przetargu informuje, ze dopuszcza mozliwo$¢ bezptatnego korzystania z parkingu
podziemnego, jednakze wylgcznie na czas roztadunku asortymentu do pomieszczen bufetu. Czas
roztadunku nie moze przekroczy¢ 30 minut.

Pytanie nr 3:
Czy istnieje mozliwosc¢ przedtuzenia umowy po jej zakonczeniu bez ponownego konkursu po uptywie

wyznaczonego terminu, tj. czerwiec 2029?

Odpowiedz:
W celu wytonienia kolejnego najemcy, ktory bedzie prowadzit bufet gastronomiczny Organizator
zorganizuje procedure wyboru wykonawcy, analogiczng jak przy niniejszym postepowaniu.

Pytanie nr 4:
Czy na poziomie -1 jest odrebne wejscie do bufetu i do dostarczania dostaw zewnetrznych?

Odpowiedz:
W budynku dostepne sg odrebne wejscia do bufetu dla klientéw oraz do pomieszczen wewnetrznych
najemcy w celu przyjecia dostaw zewnetrznych.



Pytanie nr 5:
Czy z bufetu mogg korzysta¢ osoby z zewnatrz?

Odpowiedz:
Z bufetu mogg korzysta¢ pracownicy sadéw oraz interesanci.

Pytanie nr 6:
W kosztach eksploatacyjnych widnieje zapis o ubezpieczeniu, a wymagacie Panstwo ubezpieczenia

lokalu na 300 000 tys zt, dlaczego podwojne ubezpieczenie?

Odpowiedz:

§ 2 ust. 13 projektowanych postanowien umowy dotyczy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci. Natomiast ust. 7 kalkulacji kosztéw eksploatacyjnych dotyczy
ubezpieczenia budynku.

Pytanie nr 7:
Dlaczego najemca ponosi koszty ochrony jedli w sgdzie ochrona niezaleznie od istnienia bufetu

funkcjonuje?

Odpowiedz:

Najemca zobowigzany bedzie do pokrycia kosztéw utrzymania ochrony obiektu, z ktorej bezposrednio
korzystajg pracownicy oraz klienci bufetu, proporcjonalnie do najmowanej powierzchni - 153,03 m2.
Koszty zwigzane ze swiadczeniem ustugi bezposredniej ochrony fizycznej oséb i mienia na terenie
nieruchomosci sg pokrywane przez najemcow w wysokosci proporcjonalnej do uzytkowanej
powierzchni, na podstawie umowy najmu.

Pytanie nr 8:
Co to sg koszty administrowania?

Odpowiedz:
Koszty administrowania obejmujg obstuge techniczng instalacji i urzgdzen niezbednych do
funkcjonowania bufetu gastronomicznego.

Pytanie nr 9:
Dlaczego najmujacy ponosi koszty podatku od nieruchomosci grunt i budynek?

Odpowiedz:

Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu kosztu podatku od nieruchomos$ci za grunt i budynek,
poniesionego przez wynajmujgcego, a dotyczgcego wynajmowanej powierzchni 153,03 m2. Koszt
podatku od nieruchomosci jest pokrywany przez najemcow w wysokosci proporcjonalnej do
uzytkowanej powierzchni, na podstawie umowy najmu.

Pytanie nr 10:
Czy kaucja to 3 krotnos$¢ czynszu wylicytowanego czy czynsz wylicytowany tgcznie z kosztami

eksploatacyjnymi?

Odpowiedz:
Zgodnie z ust. 3 Rozdziatu IX Istotnych warunkéw pisemnego przetargu publicznego kaucja stanowi
réwnowartosci 3-miesiecznej optaty z tytutu czynszu i optaty eksploatacyjnej.

Pytanie nr 11:
W kalkulacji kosztow eksploatacyjnych widniejg koszty wody ptatne ryczattem w kwocie 899,82 zt.,

aw umowie widnieje zapis ze woda bedzie ptatna zgodnie ze wskazaniami licznika par.4 pkt.10
"rozliczenia z tytutu zuzycia energii elektrycznej, wody i Sciekow dokonywane bedg na podstawie
faktycznie ponoszonych kosztow"

Zatem jak beda rozliczane koszty za wode zgodnie z licznikiem, czy zgodnie z kalkulacjg ryczattem?

Odpowiedz:

Koszty zuzycia zimnej wody i sciekow bedg rozliczane wediug faktycznego zuzycia na podstawie
wskazan licznika. Ryczalt w kwocie 899,82 zt dotyczy centralnego ogrzewania oraz cieptej wody



uzytkowej.

Pytanie nr 12:
Par.9 pkt.7 jakie dziatania mogg by¢ potraktowane jako ucigzliwe dla wynajmujgcego?

Odpowiedz:

Organizator przetargu informuje, ze ocenia ucigzliwos¢ dziatan Najemcy w sposéb obiektywny,
w oparciu o tzw. przeciethg miare, uwzgledniajgc spoteczno-gospodarcze przeznaczenie lokalu
gastronomicznego. Ochrona przed immisjami dotyczy zjawisk rzeczywistych i wystepujacych, a nie
hipotetycznych.

Jako dziatania ucigzliwe Wynajmujgcy potraktuje w szczegdlnosci przekroczenie przecietnej miary
w nastepujgcych kategoriach:

1. Immisje materialne

e Zapachy i opary kuchenne: przedostawanie sie poza lokal (droga powietrzng lub instalacyjng)
intensywnych zapachéw, dymow lub oparéw (np. spalonego tluszczu), ktérych szkodliwy wplyw
moze dotyczy¢ uzytkownikéw budynku lub wyposazenia lokali sgsiednich.

e Hatas i wibracje: emitowanie hatasu oraz wstrzgséw pochodzgcych z urzadzen technicznych
(systemy wentylacyjne, klimatyzacja, agregaty chtodnicze, urzadzenia kuchenne, nagtosnienie)
w stopniu przekraczajgcym normy dla obiektu.

e Zagrozenia sanitarne: rozprzestrzenianie sie¢ w budynku szkodnikéw (insektow, robactwa, gryzoni)
lub innych zagrozen sanitarnych, jesli ich zintensyfikowana ilos¢ wynika ze ztego stanu utrzymania
lokalu.

e Awarie instalacji wodno-kanalizacyjnej: zapychanie rur ttuszczem i resztkami jedzenia.
2. Immisje niematerialne

e Negatywne odczucia psychiczne: Dziatania wywotujgce u innych uzytkownikow obiektu
uzasadniony niepokdj, lek, poczucie zagrozenia, odraze. Dotyczy to w szczegdlnosci
przechowywania na zapleczu materiatdw niebezpiecznych (fatwopalnych, wybuchowych lub
trujgcych) w sposob niezgodny z przeznaczeniem lokalu i przepisami ppoz.

Pytanie nr 13:

Czy wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ zapisu w umowie ze najemca ma prawo wypowiedziec
umowe o najem lokalu z waznych przyczyn, ktérych nie dato sie ustali¢ i przewidzie¢ w dniu podpisania
umowy np. z dwumiesiecznym okresem wypowiedzenia?

Odpowiedz:
Zgodnie z §8 ust. 2 projektowanych postanowienn umowy ,Strony dopuszczajg mozliwos¢ rozwigzania
umowy na mocy porozumienia Stron w kazdym czasie”.

Pytanie nr 14:
llo$¢ osdb pracujgcych w obu sgdach?

Odpowiedz:
Orientacyjna liczba pracownikéw sadéw w budynku przy ul. Marszatkowskiej 82 w Warszawie to 700
0sob.

Pytanie nr 15:
Przewidywana ilos¢ zainteresowanych kupnem positki osob (jesli takie dane istniejg)?

Odpowiedz:
Organizator przetargu nie posiada takich danych.

Pytanie nr 16:
Przewidywany termin zakonczenia prac remontowych?



Odpowiedz:
Termin zakonczenia prac remontowych w lokalu uzytkowym przeznaczonym na prowadzenie bufetu
gastronomicznego to 15 czerwca 2026 r.

Jednoczesnie organizator przetargu informuje, ze zmianie ulega termin skladania ofert.
Pisemne oferty w zamknietych kopertach z dopiskiem ,,Nr sprawy KC.SR.1.26. Najem
pomieszczenia — BUFET. Nie otwiera¢ przed dniem 16.06.2026 r. godz. 10:15”, nalezy sktada¢
w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie, ul. Marszatkowska 82, 00-517
Warszawa, Biuro Podawcze do dnia 16.06.2026 r. do godziny 10:00.

Komisyjne otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 16.06.2026 r. o godz. 10:15 w siedzibie Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie, ul. Marszatkowska 82, 00-517 Warszawa, pok.
nr 142A, pietro |.

Wadium nalezy wnies¢ przed uptywem terminu sktadania ofert, tj. do dnia 16 czerwca 2026 roku, do
godz. 10:00.

Dyrektor

Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmieécia
w Warszawie
Stawomir Gos

Podpisano elektronicznie
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