<J SAD REJONOWY

DLA WARSZAWY-SRODMIESCIA W WARSZAWIE

Istotne warunki pisemnego przetargu publicznego
(zwane dalej w dokumentach przetargowych IWP)

Dotyczy: Najem lokalu uzytkowego o powierzchni 153,03 m2, usytuowanego na poziomie -1 na terenie
nieruchomosci przy ul. Marszatkowskiej 82 w Warszawie bedgcego w trwatym zarzadzie Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu
gastronomicznego.

Postepowanie o zamoéwienie nr KC.SR.1.26

Rozdziat | - Nazwa i adres Organizatora przetargu
Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie, ul. Marszatkowska 82, 00-517 Warszawa.
Strona internetowa: https://warszawa-srodmiescie.sr.gov.pl/

Rozdziat Il — Tryb przeprowadzenia przetargu
Postepowanie przeprowadzone jest w trybie przetargu pisemnego, prowadzonego zgodnie
z przepisami Kodeksu cywilnego.

Rozdziat Il - Opis przedmiotu przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego, usytuowanego na poziomie -1 na terenie
nieruchomosci przy ul. Marszatkowskiej 82 w Warszawie (wejscie od ul. Marszatkowskiej),
bedgcego w trwalym zarzadzie Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie
(lokal, przedmiot najmu).

2. Lokal, o powierzchni 153,03 m?, bedgcy przedmiotem postepowania przeznaczony jest wytgcznie
na prowadzenie bufetu gastronomicznego na potrzeby uzytkownikdw nieruchomosci przy
ul. Marszatkowskiej 82 (pracownicy, interesanci). Niedopuszczalne jest wykorzystywanie
przedmiotu najmu jako bazy do produkcji positkow i dalszej dystrybucji (catering) poza budynek.

3. Przystosowanie i wyposazenie lokalu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci, odpowiadajgce
powadze Sadu, nalezeé¢ bedzie do Najemcy — w uzgodnieniu z Wynajmujgcym (Organizatorem
przetargu).

4. Lokal, celem przystosowania, udostepniony bedzie Najemcy poczawszy od dnia podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. Termin otwarcia Bufetu ustala sie maksymalnie na okres do 60 dni kalendarzowych od dnia
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

6. Organizator przetargu okresla minimalng kwote czynszu za 1 m? wynajmowanej powierzchni
na 38,00 zt brutto. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie nie jest
ptatnikiem podatku VAT.

7. Kwota czynszu podlega corocznej waloryzacji od poczagtku roku kalendarzowego, w oparciu
o wskaznik cen towardw i ustug podawany przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Pierwsza zmiana
nastgpi poczawszy od dnia 01.01.2027 r., po ogtoszeniu przez GUS tego wskaznika w Monitorze
Polskim. Powyzszy termin moze ulec przediuzeniu z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego
(Organizatora przetargu).

8. Kryterium wyboru Najemcy jest ,wysokos¢ czynszu” (waga kryterium - 100%).

9. Za oferte najkorzystniejszg uznana zostanie oferta, kidéra bedzie zawierata najwyzszg ,cene
czynszu”.

10.Umowa, ktérej wzor stanowi Zatgcznik nr 2 do IWP, zostanie zawarta na okres do dnia 30
czerwca 2029 roku.

11.0Organizator przetargu ma prawo odwotania lub zamknigcia przetargu w kazdym czasie bez
podania przyczyny.

12.Z tytutu odrzucenia ofert, oferentom nie przystuguje Zzadne roszczenie wobec Organizatora
przetargu.

13.0Oferent przed ztozeniem oferty powinien dokona¢ wizji lokalnej lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.
Jednakze uczestnictwo w wizji lokalnej nie jest warunkiem w postepowaniu przetargowym.
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14.0rganizator przetargu wyznacza termin wizji lokalnej pomieszczenia bedgcego przedmiotem najmu
wraz z zapleczem, na dzien 8 czerwca 2026 r. godz.: 10.00. Osoby zainteresowane powinny sie
zgtosi¢ celem dokonania wizji lokalnej w wyznaczonym terminie do pok. 141 (pierwsze pietro
— wejscie od ul. Zurawiej). Organizator przetargu nie przewiduje zorganizowania wizji lokalnych
w innych terminach.

15.08wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazywane sg przy zachowaniu formy
pisemnej w jezyku polskim. Dopuszcza sie sktadanie oswiadczen, wnioskow, zawiadomien oraz
informacji drogg elektroniczng (dane kontaktowe wskazano w Rozdziale VI IWP), przy czym,
dokumenty te uwaza sie za ztozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotarta do adresata przed uptywem
terminu i zostata niezwtocznie potwierdzona pisemnie.

16.0ferent zobowigzany jest do wniesienia wadium, zgodnie z warunkami opisanymi w Rozdziale Xl
niniejszych IWP.

Rozdziat IV — Dziatalno$¢é gastronomiczna.

1. Dziatalnos¢ gastronomiczna w lokalu bedzie prowadzona we wszystkie dni robocze, w ktérych
pracuje Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie oraz Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, w godzinach 8:30-15:30. Menu $niadaniowe oferowane bedzie
w godzinach 8:30-11:00/11:30, natomiast menu obiadowe w godzinach 11:00/11:30-15:30.

2. Prowadzenie Bufetu polega¢ bedzie na: zapewnieniu positkéw $niadaniowych i obiadowych,
zimnego bufetu, artykutéw cukierniczych oraz zimnych i cieptych napojéw. Najemca nie moze
prowadzi¢ sprzedazy napojéw alkoholowych, tytoniu oraz innego potencjalnie niebezpiecznego
asortymentu  (wszelkie watpliwosci w tym zakresie nalezy kazdorazowo uzgodnié
z Wynajmujgcym). Najemca wprowadzi do codziennej sprzedazy, w szczegodlnosci:

a) menu $sniadaniowe — kanapki, safatki, nabiat, wedliny, ryby, ewentualnie inne przekaski;

b) menu obiadowe — obejmujgce kazdego dnia co najmniej 3 zestawy obiadowe, w tym
minimum 2 zestawy obiadowe miesne i minimum 1 zestaw obiadowy jarski. W skfad kazdego
zestawu wchodzi¢ bedzie danie gtéwne miesne lub jarskie oraz zupa (najemca zapewni
co najmniej 2 rodzaje zup). Kazdy zzestawdéw obiadowych bedzie oferowat dowolng
kompozycje w ramach oferowanego zestawu (np. porcja miesa/ryby + ziemniaki/ puree/ frytki/
kasza/ ryz/ makaron + jarzyny gotowane lub/i surowka).

c) ponadto — napoje goragce (kawa, herbata), soki, produkty mleczne (jogurty, serki), woda
gazowana/niegazowana, napoje gazowane/niegazowane, kompot, owoce, wyroby cukiernicze
i stodycze.

3. Najemca zapewni dla oséb korzystajagcych z Bufetu wylacznie biodegradowalne sztuéce,
(obowigzuje bezwzgledny zakaz stosowania sztuécéw metalowych).

4. Najemca zapewni korzystajgcym z Bufetu codziennie informacje dotyczgce oferowanych
w sprzedazy w danym dniu zestawéw obiadowych (menu zostanie wywieszone przy kasie).

Rozdziat V - Wymagane dokumenty:

1. Aktualny odpis z wilasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnoSci
gospodarczej, wystawione/bgdZz wydrukowane =z elektronicznych systeméw ww. rejestrow
nie wczesniej niz 7 dni przed uptywem terminu sktadania ofert.

2. Aktualne zaswiadczenie wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Ilub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
potwierdzajgce odpowiednio, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, optat oraz skladek
na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie wykonania
decyzji wlasciwego organu — wystawione nie wczedniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu
sktadania ofert.

3. Oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu z ptatno$ciami wymagalnych zobowigzan Oferenta z tytut
umow najmu, dzierzawy, dostaw, Swiadczenia ustug wobec podmiotéw sektora finansow
publicznych.

4. Oswiadczenie o gotowosci do adaptacji lokalu, z wyszczegdlnieniem jej zakresu, propozycja
wystroju, kolorystyki oraz wyposazenia lokalu, przy uwzglednieniu, iz wszystkie prace adaptacyjne
zostang wykonane w terminie do 60 dni kalendarzowych od daty podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego.

5. Parafowany na kazdej stronie wzér umowy, stanowigcy Zatacznik nr 2 do IWP.
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W przypadku Oferentéw wspodlnie ubiegajgcych sie o najem wymagane dokumenty skfada kazdy
z Oferentdw osobno.

Oferenci wspdlnie ubiegajacy sie o najem muszg ustanowi¢ petnomocnika do reprezentowania ich
w przetargu albo do reprezentowania ich w przetargu i do zawarcia umowy najmu.

Organizator przetargu odrzuci oferty nie zawierajgce wymaganych dokumentéw Ilub oferty,
w ktérych zlozone dokumenty nie potwierdzajg wiarygodnosci ekonomicznej, finansowej lub
organizacyjno-technicznej Oferenta.

Rozdziat VI — Osoby uprawnione do kontaktu z Oferentami

Stosownych wyjasnien pod wzgledem merytorycznym udziela: Pani Agnieszka Kordas — pracownik
Oddzialu Gospodarczego Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie, e-mail:
gospodarczy@warszawa-srodmiescie.sr.gov.pl, nr telefonu (22) 55 39 800.

Rozdziat VII - Opis sposobu przygotowania oferty

1.
2.

3.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jednym egzemplarzu, w jezyku polskim, pismem
maszynowym lub recznie, czytelnie lub literami drukowanymi.

Oferta oraz wszystkie zatgczniki muszg by¢ podpisane (podpis i pieczgtka imienna lub czytelny
podpis) przez Oferenta, lub upowaznionego przedstawiciela Oferenta zgodnie ze sposobem
reprezentacji opisanym w rejestrze lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej. W przypadku, gdy Oferenta reprezentuje petnomocnik, do oferty musi byé¢
zatgczone petnomocnictwo w oryginale lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem
przez osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta lub przez Oferenta, okreslajgce jego zakres.
Oferta jako stanowcza propozycja zawarcia umowy, powinna zawiera¢ bezwarunkowe
oswiadczenie Oferenta o woli zawarcia umowy. Oferte nalezy sporzadzi¢ zgodnie ze wzorem
stanowigcym Zatacznik nr 1 do IWP.

Zabrania sie dokonywania zmian przy uzyciu wszelkich maskujgcych sposobdw,
np. zamazywanie, zaklejanie, korektorowanie.

Wszelkie poprawki w tresci oferty, jakie Oferent zamierza nanie$¢ (podczas przygotowywania
oferty) mogg by¢ dokonane tylko poprzez jednokrotne przekreslenie tresci, a nastepnie wpisanie
poprawnej tresci i parafowanie obok wniesionej poprawki.

Nie zaleca sie zatgczania do oferty innych materiatbw niz wymagane przez Organizatora
przetargu (np. materiatéw reklamowych, informacyjnych).

Zapytania Oferentéw, majgce istotny wptyw na prawidtowe sporzadzenie oferty, mogag
by¢ przedstawione Organizatorowi przetargu pisemnego jedynie w formie pisemnej, najpdzniej
na 2 dni robocze przed uptywem terminu wyznaczonego na sktadanie ofert.

Jednoczesénie pisemna tres¢ zapytania i wyjadnien zostanie zamieszczona na stronie internetowej
Organizatora przetargu pisemnego, wskazanej w Rozdziale | IWP.

Rozdziat VIII - Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert

1.

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Organizatora przetargu: Sgdu Rejonowego dla Warszawy-
Srédmiescia w Warszawie, ul. Marszatkowska 82, 00-517 Warszawa, Biuro Podawcze; w terminie
do dnia 10 czerwca 2026 r., do godz. 10:00 (liczy sie data i godzina wptywu oferty do Biura
Podawczego Organizatora).

Dopuszczalne jest sktadanie ofert drogg pocztowg z zastrzezeniem, ze decyduje data i godzina
dostarczenia oferty na adres Organizatora przetargu pisemnego, nie za$ data stempla
pocztowego (nadania).

Oferta powinna by¢ ztozona w nieprzejrzystej, zamknietej kopercie (opakowaniu), ktéra bedzie
zaadresowana na Organizatora przetargu i bedzie posiada¢ nastepujgce oznaczenie:

.Nr sprawy KC.SR.1.26. Najem pomieszczenia — BUFET. Nie otwiera¢ przed dniem 10.06.2026 r.,
godz. 10:15”. Organizator przetargu nie bierze odpowiedzialnosci za skutki braku zachowania
przez Oferentéw powyzszego wymogu.

Poza oznaczeniami podanymi wyzej koperta powinna posiada¢ nazwe i adres Oferenta, tak aby
mozna byto odestac oferte bez jej otwierania w przypadku stwierdzenia opdznienia w nadestaniu.
Jezeli koperta, zawierajgca oferte nie bedzie odpowiednio oznakowana i zamknieta Organizator
przetargu pisemnego nie bierze odpowiedzialnosci za jej nieprawidlowe skierowanie
lub przypadkowe przedwczesne otwarcie.
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6. W przypadku oferty sktadanej wspdlnie, oferte nalezy opatrzyé w sposoéb jak opisano wyzej, petng
nazwg i doktadnym adresem wszystkich podmiotéw skiadajgcych oferte wspdlng, z wyraznym
zaznaczeniem lidera.

7. Koszty opracowania i dostarczenia oferty do siedziby Organizatora przetargu obcigzajg wytacznie
Oferenta.

8. Oferty ztozone po terminie bedg zwrdcone sktadajgcemu bez otwierania.

9. Publiczne otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 10 czerwca 2026 r., o godz. 10:15, w siedzibie
Organizatora przetargu pisemnego: Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie,
ul. Marszatkowska 82, pok. nr 142A, | pietro.

10. Przed otwarciem ofert, Komisja przetargowa poda ilos¢ ztozonych ofert oraz dokona sprawdzenia
prawidtowosci zabezpieczenia kopert.

11. Oferent moze wycofa¢ lub zmieni¢ oferte sktadajgc Organizatorowi przetargu pisemne
oswiadczenie, nie pdzniej niz ostatniego dnia wyznaczonego do skfadania ofert do godz. 10:00.
Wycofanie lub zmiana oferty po terminie sktadania ofert nie jest mozliwa. Os$wiadczenie
o wycofaniu lub zmianie oferty musi zosta¢ ztozone w takiej samej formie jak oferta (koperta
zaklejona na zasadach opisanych w ust. 3), z dodatkowym oznaczeniem na kopercie ,ZMIANA”
lub ,WYCOFANIE”".

12. Podczas otwarcia ofert Komisja przetargowa poda do ogdlnej wiadomosci nazwe (firme, imie
i nazwisko) oraz adres (siedzibe) Oferenta, ktérego oferta jest otwierana, a takze informacje
dotyczgce ocenianych elementéw oferty (kryteria).

13. Przetarg jest wigzacy, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.

Rozdziat IX — Opis sposobu obliczenia ceny

1. Podana w ofercie cena musi by¢ wyrazona w ztotych polskich, cyfrowo i stownie.

2. Oferta musi zawiera¢ cene z uwzglednieniem wszystkich opfat i podatkow.

3. Oferent przed ostatecznym okresleniem ceny ofertowej, powinien uzyskaé¢ wszelkie informacje,
ktére mogg by¢ konieczne do przygotowania oferty, w tym m.in. dokona¢ wizji lokalnej.

Rozdziat X - Opis kryteriow, ktéorymi Organizator przetargu bedzie kierowat

sie w czesci niejawnej przy wyborze oferty

1. Ocenie podlegajg nie odrzucone oferty wedtug kryterium: wysokos¢ czynszu — waga 100%

2. Najwyzsza wysokoSC czynszu brutto otrzyma maksymalng ilo$¢ punktdw — w kryterium
,WYSOKOSC CZYNSZU”, pozostate ceny brutto otrzymajg ilo$é punktéw odpowiadajgcych cenie
proporcjonalnej wg nastepujgcej formuty:

KRYTERIUM , WYSOKOSC CZYNSZU”
= (wysokos¢ czynszu oferty badanej / najwyzsza oferowana wysokos$é czynszu) x 100

3. Za oferte najkorzystniejszg uznana zostanie oferta, ktéra uzyska najwyzszg liczbe punktow.

Rozdzial XI - Informacja o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione

po wyborze oferty w celu zawarcia umowy

1. Po zakonczeniu przetargu Oferent, ktérego oferta uznana zostata za najkorzystniejszg bedzie
zobowigzany do zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez Organizatora
przetargu. Ustala sie, iz zawarcie umowy nastgpi najpdzniej w terminie 10 dni kalendarzowych
od daty ogtoszenia przez Organizatora wynikéw postepowania.

2. Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni liczac od dnia otwarcia ofert.

3. Oferent, zobowigzany jest nie pézniej niz w dniu podpisania umowy wniesé kaucje w wysokosSci
rébwnowartosci 3-miesiecznej opfaty z tytutu czynszu i opfaty eksploatacyjnej na rachunek
bankowy wskazany przez Organizatora przetargu na podstawie odrebnego pisma. Srodki
wplacone na poczet kaucji stanowig zabezpieczenie pokrycia naleznoéci z tytutu najmu. Srodki
te nie bedg wykorzystywane do realizacji biezgcych zobowigzan Najemcy. Zwrot kaucji nastgpi
na zasadach ogodlnych.

Rozdziat XII - Ogélne warunki umowy
1. Wz6r umowy stanowi Zatgeznik nr 2 do niniejszych IWP.
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2. Ztozenie oferty jest rownoznaczne z akceptacjg warunkéw przetargu oraz wzoru umowy.

Rozdziat XIll - Wadium
1. Organizator przetargu wymaga wniesienia przez Oferenta wadium w kwocie 1.000,00 zt (stownie
jeden tysigc 00/100 ztotych).
2. Wadium nalezy wnies¢ przed uptywem terminu sktadania ofert, tj. do dnia 10 czerwca 2026 roku,
do godz. 10:00.
3. Wadium, nalezy wnies¢ w jednej z nastepujacych form:
a) pienigdzu;
b) gwarancjach bankowych;
c) gwarancjach ubezpieczeniowych.

Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptacié¢ na rachunek Organizatora przetargu:

Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie
nr rachunku: 36 1130 1017 0021 1002 0690 0004
z podaniem w tytule wptaty dopisku:
»Bufet — najem, nr sprawy: KC.SR.1.26”

Oferent, ktéry wnosi wadium w innych formach niz pieniezna skfada przed uptywem terminu
sktadania ofert, tj. do dnia 10 czerwca 2026 roku, do godz. 10:00 oryginat dokumentu gwaranc;ji
bankowej lub ubezpieczeniowej u Organizatora przetargu w miejscu opisanym w Rozdziale VIl
ust. 1 niniejszych IWP.

4. Za termin wniesienia wadium w pienigdzu uwaza sie dzienh i godzine wplywu srodkéw na konto
Organizatora przetargu podane powyzej. Wplyniecie wadium na rachunek Organizatora
przetargu po uptywie terminu sktadania ofert skutkowac¢ bedzie odrzuceniem oferty Oferenta.

5.  Wadium wnoszone w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej musi w szczegdlnosci
okresla¢ bezwarunkowa, nieodwofalng, mozliwoS¢ $Sciggniecia go na pierwsze zadanie
Organizatora przetargu w przypadku gdy Oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyla
sie od zawarcia umowy oraz by¢ wazne przez okres, nie krétszy niz termin zwigzania ofertg
okreslony w niniejszych IWP.

6. Wadium zostanie zwrdécone wszystkim Oferentom z wyjgtkiem tego, ktérego oferta zostata
wybrana jako najkorzystniejsza, niezwtocznie:

a) po wyborze oferty najkorzystniejszej;
b) po zamknieciu przetargu bez podania przyczyny.

7. Oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Organizator zwréci wadium
niezwtocznie po zawarciu umowy najmu.

8. Organizator przetargu zwrdci niezwtocznie wadium, na wniosek Oferenta, ktéry wycofat oferte
przed uptywem terminu sktadania ofert.

9. Organizator przetargu zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Oferent, ktérego oferta zostata
wybrana uchyla sie od zawarcia umowy najmu.

Wykaz zalgcznikow

Zatgcznik nr 1 — Formularz ofertowy;

Zatgcznik nr 2 — Wz4or umowy;

Zatgcznik nr 3 — Kalkulacja kosztéw eksploatacyjnych;

Zalgcznik nr 4 — Szkic pomieszczen obejmujgcych przedmiot najmu.

Zatwierdzam
Dyrektor
Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmiescia
w Warszawie
Stawomir Gos

Podpisano elektronicznie
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