UMOWA Nr SR.SR. ... .26

(projektowane postanowienia umowy)
Zawarta w dniu /w dacie ztozenia ostatniego podpisu elektronicznego pomiedzy:

Skarbem Paristwa - Sgdem Rejonowym dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie, ul. Marszatkowska 82, 00-517
Warszawa, NIP: 527-23-12-791, REGON: 016421829, zwanym dalej ,, Wynajmujacym”,

reprezentowanym przez:

................................................................................. — Dyrektora Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmieécia w

Warszawie,

a

........................................................................................ ZAM. PIZY Ul i) e s eenaeneny
............................. , prowadzgcym/g dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg ......ccceceeeeeveeevecieecreveverecereneneee.. Z siedzibg przy
UL s ) e , NIP e , REGON ..o zwanym/g dalej
,Najemca”

................................................ z siedzibg W e Przy Ule e, Wpisang do rejestru
przedsiebiorcoéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd REJONOWY W ....ccceeeeeveveevnrneninns , pod
NEKRS oo , NIP ....ccoeevvvvvrerenens, REGON ..., Kapitat zaktadowy .. ,

zwanym dalej Najemca,

zwanymi réwniez w dalszej cze$ci umowy ,,Strong” lub tacznie , Stronami”

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 r., poz. 1360 z pdzi. zm.)
zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§ 1 Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 153,03 m? usytuowanego na poziomie -1
na terenie nieruchomosci przy ul. Marszatkowskiej 82 w Warszawie bedgcego w trwatym zarzadzie Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu
gastronomicznego (zwanego dalej: ,przedmiotem najmu”, ,lokalem”).

2. Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje: elektryczng,
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjng, klimatyzacji, sygnalizacji alarmu pozaru, Dzwiekowego
Systemu Ostrzegawczego, monitoringu wizyjnego CCTV.

3. Najemca bedzie uzytkowat lokal, bedacy przedmiotem najmu, wytgcznie w celu prowadzenia bufetu
na potrzeby uzytkownikdw nieruchomosci przy ul. Marszatkowskiej 82 w Warszawie (pracownicy,
interesanci). Niedopuszczalne jest wykorzystywanie przedmiotu najmu jako bazy do produkcji positkdw
i dalszej dystrybucji (catering) poza budynek.

§ 2. Warunki umowy

1. Na zasadach okreslonych w niniejszej umowie Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najmu w najem,
w celu prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej polegajacej na prowadzeniu bufetu gastronomicznego
(zwanego dalej: ,,Bufetem”).

2. Prowadzenie Bufetu polegac bedzie na: zapewnieniu positkéw sniadaniowych i obiadowych, zimnego bufetu,
artykutéw cukierniczych oraz zimnych i cieptych napojéw. Najemca zobowigzany jest do wprowadzenia
do codziennej sprzedazy, w szczegdlnosci:

a) menu $niadaniowe — kanapki, satatki, nabiat, wedliny, ryby, ewentualnie inne przekaski;

b) menu obiadowe, obejmujace kazdego dnia co najmniej 3 zestawy obiadowe, w tym minimum
2 zestawy obiadowe miesne i minimum 1 zestaw obiadowy jarski. W sktad kazdego zestawu
wchodzi¢ bedzie danie gtéwne miesne lub jarskie oraz zupa (najemca zapewni co najmniej
2 rodzaje zup). Kazdy z zestawow obiadowych bedzie oferowat dowolng kompozycje w ramach
oferowanego zestawu (np. porcja miesa/ryby + ziemniaki/puree/ frytki/kasza/ryz/makaron + jarzyny
gotowane lub/i suréwka);

c) ponadto — napoje gorace (kawa, herbata), soki, produkty mleczne (jogurty, serki), kompot, woda
gazowana/niegazowana, napoje gazowane/niegazowane, owoce, wyroby cukiernicze i stodycze.

3. Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy napojéw alkoholowych, tytoniu oraz innego potencjalnie
niebezpiecznego asortymentu. Wszelkie watpliwosci w tym zakresie nalezy kazdorazowo uzgodnic
z Wynajmujacym.
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Najemca zobowigzany jest zapewnic¢ dla oséb korzystajgcych z Bufetu wytgcznie biodegradowalne sztucce.
Wynajmujacy nie dopuszcza stosowania sztuécodw plastikowych. Obowigzuje réwniez bezwzgledny zakaz
stosowania sztu¢céw metalowych.

Bufet czynny bedzie we wszystkie dni robocze, w ktérych pracuje Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia
w Warszawie i/lub Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, w godzinach 8:30-15:30 lub w sytuacji,
gdy Najemca uzyska pisemng zgode Wynajmujgcego na odstepstwo. Menu $niadaniowe oferowane bedzie
w godzinach 8:30-11:00/11:30, natomiast menu obiadowe w godzinach 11:00/11:30-15:30.

Przejecie przedmiotu najmu nastgpi w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 1 do umowy. Podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego, nastgpi w miejscu i terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego.

Najemca oswiadcza, ze w terminie do 60 dni kalendarzowych od dnia podpisania protokotu zdawczo
-odbiorczego dokona odpowiedniej adaptacji przedmiotu najmu na koszt wtasny i we wtasnym zakresie
— po uzgodnieniu zakresu adaptacji z Wynajmujacym.

Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem z zachowaniem
nalezytej dbatosci o jego stan techniczny i wyposazenie, w szczegélnosci poprzez biezgce malowanie,
konserwacje, ewentualne naprawy dokonywane na wtasny koszt.

Najemca zobowigzuje sie dbac o estetyke i wystrdj przedmiotu najmu, odpowiadajgce powadze Sadu oraz
utrzymanie odpowiednich warunkéw sanitarnych w lokalu.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym przedmiotu najmu oraz nie wnosi w tym zakresie
zadnych zastrzezen.

Najemca zobowigzuje sie do niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych
w sposob trwaty przedmiot najmu.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami, w tym ulepszeniami w przedmiocie
najmu. Po wygasnieciu umowy najmu Najemca pozostawi naktady i ulepszenia w przedmiocie najmu bez
obowigzku zwrotu ich kosztow przez Wynajmujacego. Najemca oswiadcza, iz nie bedzie dochodzit roszczen
ztego tytutu w stosunku do Wynajmujgcego po wygasnieciu umowy. W celu unikniecia watpliwosci
do naktaddw i ulepszen lokalu nie zalicza sie zamontowanych w lokalu urzadzen takich jak: pochtaniacze pary,
sprzet AGD.

Najemca zobowigzuje sie do posiadania w okresie obowigzywania niniejszej umowy ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, na sume nie mniejszg niz 300 000,00 zt
(stownie: trzysta tysiecy ztotych i 00/100).

Najemca zobowigzuje sie do doreczenia Wynajmujacemu, najpdzniej w dniu protokolarnego podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego, kopii polisy lub innego dokumentu potwierdzajgcego zawarcie umow
ubezpieczenia. Wynajmujagcy ma prawo zgdaé przedtozenia do wgladu regulamindw i klauzul wraz
z zatgcznikami, na podstawie ktérych wystawiono polise lub dokument.

Najemca, bez dodatkowego wezwania, najpdzniej na 5 dni przed wygasnieciem dotychczasowej polisy
lub innego dokumentu potwierdzajgcego ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej dostarczy
Wynajmujacemu polise lub inny dokument potwierdzajgcy ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na
nowy okres, wraz z potwierdzeniem jej opfacenia. Niedostarczenie polisy lub innego dokumentu
potwierdzajacego ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w terminie, jak réwniez ujawnienie przez
Wynajmujacego braku ciggtosci ubezpieczenia, bedzie traktowane jako nienalezyte wykonanie umowy.

W przypadku polisy optacanej w ratach, Najemca dostarczy Wynajmujgcemu potwierdzenie optacenia
kolejnej raty — w terminie do 5 dni od uptywu terminu wymagalnosci zaptaty sktadki.

Najemca zobowigzuje sie do doreczenia Wynajmujgcemu, najpdzniej w dniu uruchomienia dziatalnosci
gastronomicznej, kopii decyzji lub innego dokumentu potwierdzajgcego ujecie w rejestrze zaktaddéw
podlegajacych urzedowej kontroli organéw Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j.

Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej w catosci lub w czesci.

Najemca najpdzniej w dniu protokolarnego podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego dostarczy
Wynajmujacemu deklaracje dotyczacag przewidywanej miesiecznej ilosci odpaddéw segregowanych jakie beda
generowane w lokalu.

Najemca zobowigzuje sie do codziennego informowania korzystajgcych z Bufetu o oferowanym jadtospisie
(menu) poprzez wywieszenie czytelnej informacji w widocznym miejscu przy punkcie sprzedazy (kasie)
w lokalu.

§ 3. Termin realizacji umowy

Umowa najmu zawarta jest na czas oznaczony poczawszy od dnia ................. 2026 .

Najemca zobowigzuje sie rozpoczac¢ dziatalnos¢, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 umowy po dokonaniu adaptacji
przedmiotu najmu, lecz nie pdzniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego.
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Nieprzekraczalny termin zakonczenia obowigzywania umowy okresla sie na dzier 30 czerwca 2029 roku.

§ 4. Czynsz i optaty eksploatacyjne

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Obowigzek optacenia czynszu oraz optat eksploatacyjnych powstaje z dniem podpisania protokotu zdawczo
— odbiorczego, stanowigcego Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.

Najemca bedzie obcigzany ryczattowymi kosztami czynszu i optat eksploatacyjnych z gory za dany miesigc
kalendarzowy.

Miesieczny czynsz z tytutu realizacji niniejsze] UMOWY WYNOSI .cceiervensseeseesessnssnnssssssssssnans zt (stownie:
........................................................ 00/100) brutto — zgodnie z ofertg stanowigca Zatacznik nr 3 do umowy.
Kwota czynszu podlega corocznej waloryzacji od poczatku roku kalendarzowego, w oparciu o wskaznik cen
towarow i ustug podawany przez Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS). Pierwsza waloryzacja nastgpi poczgwszy
od dnia 01 stycznia 2027 roku, po ogtoszeniu przez GUS tego wskaznika w Monitorze Polskim. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego.

Optaty eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem lokalu, okreslone w Zataczniku nr 2 na rok 2026, stanowig
kwote ryczattowa w wysokosci 3.574,78 zt (stownie: trzy tysigce piecset siedemdziesiat cztery 78/100) brutto
miesiecznie bez uwzglednienia optaty za wywdéz odpadéw komunalnych, ktéra zostanie wyliczona
po dostarczeniu przez Najemce deklaracji, o ktérej mowa w § 2 ust. 19.

Czynsz i optaty eksploatacyjne za niepetny okres ptatnosci bedg naliczane proporcjonalnie do uptywu czasu.
Ryczattowe miesieczne optaty eksploatacyjne na kolejny rok ustalone zostang w oparciu o szczegétowe
rozliczenie optat w minionym roku powiekszone o znany Wynajmujgcemu rzeczywisty wzrost kosztéw cen
towarow i ustug na kolejny rok kalendarzowy, wynikajgcych z umoéw tgczacych Wynajmujgcego z dostawcami
i ustugodawcami oraz bedg stanowi¢ 1/12 przewidywanych rocznych kosztéw z tego tytutu.

Do czasu przedstawienia Najemcy szczegdtowego wyliczenia ryczattowych optat eksploatacyjnych
na kolejny rok kalendarzowy, Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemce optatami eksploatacyjnymi
w dotychczasowej wysokosci. Korekta kosztéw nastgpi niezwtocznie po ustaleniu nowych kosztow z tytutu
optat eksploatacyjnych.

Zmiana wysokosci czynszu oraz optat eksploatacyjnych na kolejny rok kalendarzowy nie wymaga
podpisywania aneksu do umowy, a jedynie pisemnego poinformowania Najemcy.

Rozliczenia z tytutu zuzycia energii elektrycznej, wody i sciekdw dokonywane beda na podstawie faktycznie
ponoszonych kosztow.

Optaty cywilnoprawne z tytutu podatku od nieruchomosci beda pobierane przez Wynajmujgcego
jednorazowo w kazdym roku.

Optaty cywilnoprawne z tytutu trwatego zarzadu beda pobierane przez Wynajmujgcego jednorazowo
w kazdym roku.

Optaty z tytutu ubezpieczenia budynku bedg pobierane przez Wynajmujgcego jednorazowo w kazdym roku.
Najemca zobowigzany jest do zwrotu kosztow zwigzanych z wywozem odpaddéw komunalnych
na podstawie wystawionego przez Wynajmujgcego dokumentu ksiegowego. Opfaty te moga podlegac
zmianie w przypadku zmiany wysokosci optat ponoszonych przez Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do zwrotu 1/3 kwoty kosztéw optat dodatkowych (kar) za niesegregowanie badz
niewtasciwe segregowanie odpadéw komunalnych — w przypadku obcigzenia takg dodatkowg optatg
Wynajmujacego przez wtasciwy organ.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ kompensaty naleznosci i wzajemnych zobowigzan zwigzanych z rozliczeniami
optat eksploatacyjnych.

§ 5. Warunki ptatnosci

Czynsz oraz optaty eksploatacyjne i optaty cywilnoprawne ptatne bedg przez Najemce w terminie do 14 dni
kalendarzowych liczac od dnia wystawienia przez Wynajmujgcego dokumentu ksiegowego, przelewem
na konto bankowe Wynajmujacego.

Za termin ptatnosci uwaza sie dzien wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wynajmujacego.

W przypadku niedokonania ptatnosci w terminie Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych za kazdy dzier opdznienia.

Wynajmujacy bedzie wystawiaé i doreczaé Najemcy faktury wedtug zasad obowigzujagcych w Krajowym
Systemie e-Fakturowania (tzw. KSeF).

Strony zgodnie postanawiajg, ze Wynajmujacy bedzie przesytat Najemcy dokumenty ksiegowe inne niz faktury
drogg elektroniczng. Za dzien doreczenia wskazanych wyzej dokumentdow uznaje sie dzien, w ktorym
Wynajmujacy przestat je na wskazany przez Najemce adres poczty elektronicznej, tj. c.ccceeveeveeeceeeinnveee e ,
na co Najemca wyraza zgode. W przypadku zmiany adresu e-mail Najemca zobowigzuje sie do pisemnego
powiadomienia Wynajmujgcego o nowym adresie.
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§ 6. Odpowiedzialnosé Najemcy

1. Najemca ponosi wyfaczng odpowiedzialnosé¢ wobec instytucji panstwowych, samorzgdowych i klientow
za prowadzenie dziatalnosci handlowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Ponadto Najemca jest zobowigzany do:

a) uzywania przedmiotu najmu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem okreslonym w § 2 ust. 1i 2;

b) zapewnienia pracy Bufetu we wszystkie dni robocze, w ktérych pracuje Sad Rejonowy dla Warszawy-
Srédmieécia w Warszawie oraz Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, w godzinach 8:30
- 15:30, z wytgczeniem dni wolnych od pracy (Swieta), lub w przypadku uzyskania zgody Wynajmujacego
na odstepstwo — w innych godzinach.

¢) prowadzenia Bufetu w sposdb nieutrudniajgcy realizacji zadan ustawowych przez Sady;

d) terminowego uiszczania optat czynszowych i eksploatacyjnych oraz optat cywilnoprawnych stosownie
do postanowien niniejszej umowy;

e) Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzadzone przez osoby, ktérym powierzyt
obowigzki wynikajgce z realizacji niniejszej umowy w razie nie wykonania lub nienalezytego wykonania
tych obowigzkdéw przez te osoby lub przez Najemce;

f) przestrzegania przepisow ppoz. i BHP, utrzymania w czystosci przedmiotu najmu w tym mycia drzwi
wejsciowych do lokalu;

g) segregowania odpaddw oraz usuwania nieczystosci do pojemnikédw udostepnionych przez
Wynajmujacego znajdujacych sie we wskazanym przez niego pomieszczeniu, a takie zapewnienie
czystosci pomieszczenia na odpady udostepnionego przez Wynajmujacego.

3. Najpdzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Najemca przekaze Wynajmujgcemu liste,
ze wskazaniem imion i nazwisk osdb, ktore bedg miaty prawo wstepu do pomieszczen przedmiotu najmu.
W przypadku zmian w powyzszym zakresie, Najemca zobowigzuje sie do niezwtoczne] aktualizacji listy osob
pod rygorem braku mozliwosci wejscia do budynku oséb niezgtoszonych.

4. W dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Najemca przekaze Wynajmujacemu liste, ze wskazaniem
samochodéw upowaznionych do wjazdu na teren parkingu podziemnego, przy czym Wynajmujacy zastrzega,
iz wjazd jest mozliwy wytacznie na czas roztadunku towaru.

5. Najemca wnosi kaucje w wysokosci rownowartosci 3-miesiecznej optaty z tytutu czynszu i opfaty
eksploatacyjnej, tj. KWote .....cccoeeeevicecieieceiereeee e zt (stownie: ..o, ztotych ............ /100)
na rachunek bankowy Wynajmujacego. Srodki wptacone na poczet kaucji stanowig zabezpieczenie pokrycia
naleznosci z tytutu najmu. Srodki te nie beda wykorzystywane do realizacji biezacych zobowigzar Najemcy.
Zwrot kaucji (bez odsetek) nastgpi na zasadach ogdlnych.

6. Najemca ustanawia przedstawiciela do kontaktu w ramach realizacji niniejszej umowy w osobie

§ 7. Prawa i obowiagzki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy jest zobowigzany do:

a) zapewnienia stuzb ochrony nieruchomosci;

b) zapewnienia konserwacji i naprawy urzadzen technicznych zlokalizowanych poza przedmiotem najmu,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej
wody, odprowadzania Sciekow;

c) umieszczenia wtasciwego sprzetu ppoz. zgodnie z odpowiednimi przepisami.

2. Wynajmujacy zapewnia Najemcy nastepujgce swiadczenia:

a) energie elektryczng;

b) centralne ogrzewanie;

c) dostawe wody i odbidr sciekdw;

d) wywdz posegregowanych odpadéw komunalnych za wyjatkiem zuzytych ttuszczy i olejow, ktére
Najemca zobowigzany jest wywiezé na wilasny koszt (niedopuszczalne jest odprowadzanie ttuszczy
i olejow do kanalizacji);

e) obstuge administracyjng m.in. w zakresie: konserwacji instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, wentylacji oraz dzwigéw.

3. Wynajmujacy, w szczegdlnosci, ma prawo do:

a) dokonywania kontroli przestrzegania przez Najemce warunkéw umowy;

b) dokonywania kontroli przestrzegania przepiséw BHP, ppoz., zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu
najmu;

c) wejscia do pomieszczenn bedacych przedmiotem najmu, w nagtych przypadkach wymagajacych
natychmiastowej interwencji, z zastrzezeniem, ze poinformuje o tym fakcie Najemce w mozliwie
najkrotszym czasie oraz naprawi ewentualne szkody powstate w wyniku takiego wejscia, chyba
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ze koniecznos¢ interwencji powstata w wyniku zawinionego dziatania Najemcy lub osdb, ktérym
powierzyt obowigzki wynikajgce z realizacji niniejszej umowy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy, spowodowane przez
osoby trzecie.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujgce sie na terenie przedmiotu najmu.
Najemca powinien we wiasnym zakresie ubezpieczy¢ mienie znajdujgce sie w przedmiocie najmu.
Wynajmujacy ustanawia jako przedstawiCiela ........c.ccceeceiniececee et — pracownika Oddziatu
Gospodarczego Sadu Rejonowego dla Warszawy-Sréodmiescia w Warszawie celem nadzoru nad realizacja
UMOWY tel. ceiieeeieieee e R 0 =Y | SN
Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ wejscia na teren przedmiotu najmu w ciggu godzin pracy w celu pokazania
przedmiotu najmu potencjalnym najemcom, w ostatnim roku okresu najmu, po uprzednim uzgodnieniu
terminu z Najemca.

§ 8. Rozwigzanie i odstapienie od umowy

10.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez podania przyczyny — z zachowaniem 2-miesiecznego terminu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Strony dopuszczajg mozliwosé rozwigzania umowy na mocy porozumienia Stron w kazdym czasie.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢é umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w nastepujacych
przypadkach:
a) nierozpoczecia przez Najemce w lokalu dziatalnosci gospodarczej w terminie okreslonym
w § 3 ust. 2 umowy lub niedokonania odpowiedniej adaptacji przedmiotu najmu w terminie okreslonym
w § 2 ust. 7 umowy;
b) dokonywania, przez Najemce, w przedmiocie najmu zmian bez wyraznej zgody Wynajmujacego,
wyrazonej na pismie;
c) wykorzystywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposdéb niezgodny z przeznaczeniem okreslonym
W umowie;
d) podnajmu lokalu lub jego czesci, badZ oddania w bezptatne uzytkowanie lub poddzierzawe osobom
trzecim;
e) zalegania z zapfata czynszu za dwa petne okresy ptatnosci, po bezskutecznym uptywie dodatkowego
miesiecznego terminu na jego zaptate udzielonego na podstawie art. 687 k.c.;
f) zalegania z zaptatg optat eksploatacyjnych i/lub optat cywilnoprawnych, po bezskutecznym uptywie
dodatkowego 7 dniowego terminu na ich zapfate udzielonego Najemcy przez Wynajmujacego;
g) uzywania przedmiotu najmu w sposdb powodujacy uciazliwos¢ dla Wynajmujgcego;
h) niedostarczenia dokumentow, o ktérych mowa w § 2 ust. 14-17 niniejszej umowy.
Rozwigzanie umowy zgodnie z ust. 3 lit. a-d oraz g powyzej wymaga uprzedniego, pisemnego wezwania
Najemcy do zaprzestania naruszen i usuniecia ich skutkéw z wyznaczeniem odpowiedniego terminu,
nie diuzszego niz 14 dni. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe
ze skutkiem natychmiastowym.
Rozwigzanie umowy zgodnie z ust. 3 lit. h powyzej wymaga uprzedniego wezwania Strony do dostarczenia
dokumentéw z wyznaczeniem odpowiedniego terminu, nie dtuzszego niz 14 dni. W przypadku gdy Strona
wezwana nie dostarczy wymaganych dokumentdéw, Strona wzywajgca zachowuje prawo do wypowiedzenia
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
W przypadku rozwigzania umowy lub zakonczenia okresu obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje
sie do doprowadzenia lokalu do stanu nadajacego sie do dalszego jego uzywania, tj. lokal powinien byc
pomalowany (biatg farbg) i posprzatany. Koszty doprowadzenia lokalu do stanu nadajgcego sie do dalszego
jego uzywania obcigzajg w catosci Najemce.
Wynajmujacy moze odstgpi¢ od umowy w przypadku nieotrzymania, badz cofniecia juz otrzymanych przez
Wynajmujacego Srodkéw budzetowych koniecznych do utrzymania nieruchomosci, w terminie do 30 dni
od daty powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.
W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub dalsze wykonywanie umowy
moze zagrozi¢ istotnemu interesowi bezpieczerstwa panistwa lub bezpieczenstwu publicznemu
Wynajmujacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie do 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o tych
okolicznosciach.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku otwarcia likwidacji Najemcy
w terminie do 14 dni od uzyskania wiadomosci o otwarciu likwidacji, a takze w innych przypadkach
okreslonych przepisami prawa.
Wynajmujacemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w przypadku niedostarczenia przez Najemce
deklaracji o przewidywanej miesiecznej ilosci odpaddéw segregowanych w terminie wskazanym w § 2 ust. 19.
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Uprawnienie to moze zosta¢ zrealizowane w ciggu 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o zaistnieniu
tej okolicznosci.
Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 9. Kary umowne

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej w wysokosci:

1) 1.000 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia
obowigzkow okreslonych w § 2 ust. 2, 3,415 umowy oraz § 6 ust. 2 pkt b, ¢, fi g umowy;

2) 5% zwaloryzowanej kwoty miesiecznego czynszu okreslonej na podstawie § 4 ust. 3 i 4 umowy,
za kazdy dzien opdznienia w zwrocie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 11 ust. 5 umowy;

3) 500,00 zt (stownie: pie¢set 00/100) ztotych za kazdy dzier opdinienia w rozpoczeciu dziatalnosci
gastronomicznej lub dokonaniu adaptacji lokalu w terminach okreslonych w § 3 ust. 2 umowy i § 2
ust. 7 umowy;

4) 5.000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy 00/100) ztotych za dokonanie zmian trwatych w lokalu bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego o ktérych mowa § 2 ust. 11 umowy;

5) 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy 00/100) ztotych za kazdy stwierdzony przypadek oddania lokalu
w podnajem, poddzierzawe lub bezptatne uzywanie osobom trzecim w catosci lub w czesci
bez zgody Wynajmujgcego o ktérym mowa § 2 ust. 18 umowy;

6) 5.000,00 zt (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy stwierdzony przypadek uzywania lokalu
niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 3 umowy oraz § 2 ust. 1 i 2 umowy;

7) 2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce 00/100) ztotych za kazdy stwierdzony przypadek uzywania
przedmiotu najmu w sposdb powodujacy ucigzliwosé dla Wynajmujgcego;

8) 200,00 zt (stownie: dwiescie 00/100) ztotych za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia obowigzku
informacyjnego o ktdrym mowa w § 2 ust. 20 umowy.

Kary umowne naliczane na podstawie umowy podlegajg sumowaniu.

Wynajmujacy ma prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych, jezeli szkoda

przewyzsza wysokos¢ naliczonych kar umownych.

Najemca wyraza zgode na potracenie naliczonych kar umownych z kaucjg o ktérej mowa w § 6 ust. 5 umowy.

§ 10. Obowiazek informacyjny z RODO

W ramach niniejszej umowy Strony bedg przetwarzac jako administratorzy dane osobowe osdb, z ktorymi
bedy sie kontaktowaé przy wykonywaniu niniejszej umowy w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1) (dalej zwanego: ,RODO”).

Na potrzeby realizacji umowy, Strony, jako administratorzy danych osobowych wtasnych pracownikow
i wspotpracownikéw, udostepniajg sobie wzajemnie, jako odrebnym administratorom dane osobowe tych
0sob w zakresie niezbednym do wykonania umowy oraz oswiadczajg, ze wdrozyly odpowiednie srodki
techniczne i organizacyjne pozwalajgce na zabezpieczenie danych osobowych przed udostepnieniem ich
osobom nieupowaznionym, bezprawnym pozyskaniem przez osobe nieuprawniong, przetwarzaniem
z naruszeniem prawa ochrony danych osobowych, zmiang, utrata, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Klauzula informacyjna Wynajmujacego dotyczgca spetnienia obowigzku informacyjnego z art. 13 ust. 1
iust. 2 RODO i art. 14 ust. 1 i ust. 2 RODO, do wykonania ktérego zobowigzany jest administrator stanowi
Zatacznik nr 5 do niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje sie do przekazania klauzuli informacyjnej pochodzacej od Wynajmujgcego swoim
pracownikom i wspotpracownikom, tak aby obowigzek informacyjny wobec tych oséb zostat skutecznie
wykonany.

. Wynajmujacy w zakresie wykonania ww. obowigzku informacyjnego niniejszym upowaznia Najemce

do jego wykonania w imieniu i na rzecz Wynajmujacego.

. Spetnienie obowigzku informacyjnego przez Najemce pozostaje w gestii Najemcy i nie podlega

uregulowaniom w niniejszej umowie.

§ 11. Postanowienia koncowe

Postanowienia umowy nie mogag by¢ zmienione ani uzupetnione postanowieniami niekorzystnymi dla
Wynajmujacego, jak réwniez jezeli zmiana powodowataby zmiane tresci oferty, na podstawie ktérej zostat
wybrany Najemca.

Wszelkie powiadomienia i oswiadczenia Stron wymagajg formy pisemnej, za$ do korespondencji biezgcej
pomiedzy Stronami wystarczajgca jest forma w postaci wiadomosci e-mail.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeksu cywilnego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.
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Z chwilg rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest zwrdcic Wynajmujagcemu lokal w stanie
niepogorszonym. Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez obie Strony.

Najemca zobowigzuje sie opusci¢ lokal w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego pod rygorem
naliczenia kary umownej w wysokosci, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 pkt 2 umowy.

Zmiana danych dotyczgca oséb, wskazanych w § 6 ust. 6 § 7 ust. 6 umowy i nie stanowi zmiany umowy.
Wprowadzenie powyzszych zmian nie wymaga aneksu, a jedynie zawiadomienia drugiej Strony w formie
pisemne;j.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmian w umowie po stronie Najemcy wytgcznie w przypadku zmiany Najemcy
w wyniku potaczenia, badz przejecia Najemcy (sukcesja uniwersalna). Zmiana ta wymaga podpisania aneksu
za zgoda obydwu Stron.

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

Umowa zostata sporzagdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze Stron /umowa zostata sporzgdzona w formie elektronicznej opatrzonej podpisami kwalifikowanym oséb
upowaznionych do reprezentacji Stron.

§ 12. Zataczniki do umowy

Integralng czescig umowy sg nastepujace zatgczniki:

1. Zatacznik nr 1 — protokdt zdawczo-odbiorczy.

Zatgcznik nr 2 — kalkulacja kosztow eksploatacyjnych na rok 2026.
Zatgcznik nr 3 — oferta Najemcy z dnia ......ccocvvevenene. r.

Zatgcznik nr 4 — szkic pomieszczen obejmujgcych przedmiot najmu.
Zatgcznik nr 5 — klauzula informacyjna Wynajmujacego.

v wnN

Wynajmujacy Najemca
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